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D O M O V N Í   Ř Á D

Za účelem zabezpečení pořádku, čistoty a bezpečnosti v družstevních obytných domech č.p. 1992, 1993, 1994 a 1995 v Zelené ulici v Praze 6, jakož i zajištění podmínek řádného užívání bytu vydává představenstvo Bytového družstva Zelená 25 tento domovní řád:

I. Užívání bytu

1. Základní práva a povinnosti Bytového družstva Zelená 25 (dále jen „družstvo“), spravujícího bytový majetek, a členů družstva i ostatních nájemníků (dále jen „uživatel“) při užívání bytů                 a společných prostorů upravuje občanský zákoník a stanovy družstva.

2. Družstvo je povinno zajistit uživateli bytu plný a nerušený výkon jeho práv spojených              s užíváním bytu. Zejména je povinno odevzdat mu byt a jeho příslušenství ve stavu způsobilém pro řádné užívání, provádět řádnou údržbu domu a jeho zařízení a zajišťovat i řádné plnění služeb, jejichž poskytování je spojeno s užíváním bytu.

3. Družstvo je povinno vydat při předání bytu uživateli nájemní smlouvu, s uvedením stavu bytu a jeho vybavení, výši úhrady za užívání bytu a za služby spojené s užíváním bytu. 

4. Uživatel bytu je povinen užívat byt, společné prostory a zařízení domu řádně a podle jejich určení, řádně používat služeb spojených s užíváním bytu a zachovávat všechny předpisy o užívání bytového majetku. Je povinen zachovávat zásady občanského soužití a ustanovení tohoto domovního řádu a vytvářet tak společně s orgány družstva podmínky, zaručující všem obyvatelům domů nerušené užívání bytů, společných prostor a zařízení domů. Uživatel bytu je povinen pečovat             o ochranu bytového fondu před jakýmkoliv poškozením.

5.  Uživatel bytu nesmí provádět stavební úpravy ani jiné podstatné změny v bytě bez předchozího souhlasu družstva, a to ani na svůj náklad. Jde zejména o úpravy vodovodního, elektrického a plynového vedení, zazdívání nebo prorážení oken, přemísťování dveří, odstraňování nebo zřizování příček apod. Družstvo může žádat, aby věci upravené bez jeho souhlasu byly uvedeny ve stanovené lhůtě do původního stavu. Uživatel bytu odpovídá za případnou škodu, která vznikne neodborným provedením změn a úprav. 

6. Družstvo je oprávněno provádět stavební úpravy nebo jiné podstatné změny v bytě jen po dohodě s uživatelem bytu. Uživatel bytu musí provedení úprav a nutných oprav plynoucích z udržovací povinnosti družstva umožnit. 

7. Uživatel bytu je povinen umožnit pověřenému zástupci družstva,  po předchozím oznámení   a předem sjednané denní době, vstoupit do bytu za účelem zjištění technického stavu bytu a provedení kontroly, případně výměny měřidel, i odečtu spotřeby tepla, teplé a studené vody. Rovněž je povinen učinit taková opatření, aby v případě naprosté nutnosti (např. při poruše vodovodního nebo plynového potrubí nebo elektrického vedení, při požáru a jiné živelné pohromě) mohl být zejména při delší nepřítomnosti, rychle vyrozuměn tak, aby mohl v nejkratší době zařídit otevření bytu. Výjimečně, v případě ohrožení života a zdraví lidí, či v případě bezprostřední hrozící škody na majetku, bude byt zpřístupněn policií i bez souhlasu uživatele bytu. O takovém zásahu vyrozumí družstvo neprodleně uživatele bytu a pořídí písemný protokol.

II. Udržovací povinnosti družstva

8. Družstvo je povinno spravovat a udržovat bytové a nebytové prostory, včetně příslušenství domu a společných částí domu a zajišťovat služby spojené s jejich užíváním. Zejména zajišťuje údržbu, opravy a modernizaci domu s výjimkou vybavení bytů. 
9. Družstvo hradí opravy v bytech nebo nebytových prostorách v případech havárie stoupačky teplé či studené vody, závad na rozvodech elektrické energie a plynu až k přípojným místům (tj. k jističům a bytovému uzávěru plynu), havárie stoupačky odpadních vod nebo topného systému až k vývodu ze zdi, poškození konstrukčního prvku v bytě, opravy zdiva a omítky nutné po opravě vodovodních, odpadních a dalších rozvodů, přesahující částku hrazenou pojišťovnou.

10. Nesplní-li družstvo tuto povinnost, má uživatel bytu právo po předchozím upozornění družstva závady odstranit a požadovat od něj náhradu účelně vynaložených nákladů. Právo na náhradu musí uplatnit u družstva bez zbytečného odkladu. Právo zanikne, nebylo-li  uplatněno do šesti měsíců od odstranění závad. Uživatel bytu má právo na přiměřenou slevu z úhrady za užívání bytu, dokud družstvo přes jeho upozornění neodstraní závady, které podstatně nebo po delší dobu zhoršují obvyklé užívání bytu. 

III. Udržovací povinnosti uživatele bytu

11. Uživatel bytu je povinen na své náklady odstranit závady a poškození, které způsobil v bytě nebo v domě sám, nebo jež způsobily osoby, které s ním bydlí nebo ho navštívily. 
12. Uživatel hradí drobné opravy v bytě, související s jeho užíváním a náklady spojené s běžnou údržbou. Za drobné opravy se považují zejména tyto opravy a výměny: 

a) opravy jednotlivých vrchních částí podlah, opravy podlahových krytin a výměny prahů a lišt,

b) opravy jednotlivých částí oken a dveří a jejich součástí a výměny zámků, kování, klik, rolet  a žaluzií,

c) výměny vypínačů, zásuvek, jističů, zvonků, osvětlovacích těles a domácích telefonů, včetně elektrických zámků,

d) výměny uzavíracích kohoutů a rozvodu plynu s výjimkou hlavního uzávěru pro byt,

e) opravy uzavíracích armatur na rozvodech vody, výměny sifonů a lapačů tuku,

 

Za drobné opravy se dále považují opravy nebo výměny vodovodních výtoků, zápachových uzávěrek, odsavačů par, mísících baterií, umyvadel, van, dřezů, splachovačů, mís WC, kuchyňských sporáků, kuchyňských linek, vestavěných skříní, uzavíracích a regulačních armatur a ovládacích termostatů dálkového topení.

13. Uživatel bytu je povinen oznámit bez zbytečného odkladu družstvu potřebu těch oprav, které je povinno provádět na svůj náklad.

14. Nepostará-li se uživatel bytu o včasné opravení závad, které by mohly vést k poškození nebo narušení užívání ostatních částí domu vně bytu, má družstvo právo učinit tak po předchozím upozornění uživatele na jeho náklad samo. Včasností opravy se rozumí termín do dvou měsíců od písemného vyzvání představenstvem družstva. Družstvo je oprávněno požadovat náhradu za neprovedení oprav a obvyklé údržby bytu při jeho zpětném přebírání od posledního uživatele bytu. Pohledávka oprávněné náhrady za závady a neprováděnou údržbu bytu může být vzájemně započtena s pohledávkou vrácení členského podílu družstevníka.   

IV. Úhrada za užívání bytu a za služby

15. Nájemné a úhrady za plnění spojená s užíváním bytu dohodne družstvo s uživatelem v nájemní smlouvě podle zásad stanovených členskou schůzí družstva a v souladu s ekonomickými podmínkami a obecně závaznými právními předpisy. Současně se strany dohodnou na formě zálohových plateb za služby spojené s užíváním bytu a na způsobu vyúčtování přeplatku a schodku za tyto úhrady. 

16. Družstvo je povinno písemně oznámit novému uživateli bytu výši úhrady za užívání bytu      a za služby a všem uživatelům oznamovat případné změny i výši doplatku nebo přeplatku vyúčtovaných nákladů a plateb za služby.

17. Uživatel bytu je povinen oznámit družstvu do jednoho měsíce skutečnosti (např. změnu počtu osob užívajících byt) rozhodné pro stanovení úhrady za užívání bytu a za služby spojené s užíváním bytu.

V. Vrácení bytu

18. Po zániku práva na užívání bytu je dosavadní uživatel bytu povinen odevzdat jej družstvu ve stavu, v jakém jej převzal, s přihlédnutím k běžnému opotřebení.

19. O vrácení převzetí bytu sepíše družstvo zápis, v němž uvede stav bytu, jeho příslušenství  a vybavení a označí zjištěné závady. Má-li tyto závady odstranit uživatel bytu, stanoví družstvo  zároveň lhůtu a způsob jejich odstranění.

VI. Užívání společných prostor a zařízení

20. Společných prostor a zařízení, jimiž se rozumějí všechny prostory a zařízení, které nejsou na základě platné smlouvy nebo z titulu vlastnického práva oprávněně užívány jedním nebo více uživateli, užívá se jen k účelům, ke kterým byly určeny. Vchody, chodby a schodiště, půdy a jiné společné prostory se udržují volné.

21. Dětské kočárky a  jízdní kola se umísťují v domě č.p. 1995 v prostoru „kočárkárny“. V jiných společných prostorách není přípustné kočárky a jízdní kola umísťovat. Umísťování ostatních předmětů nepatřících k vybavení domu ve společných prostorách zásadně není dovoleno. 

22. Družstvo zajišťuje pořádek a čistotu ve společných prostorách domu, pokud se uživatelé domu nezaváží k provádění těchto prací. Způsobí-li mimořádné znečištění společných prostor nebo chodníku uživatel bytu nebo jiná zjištěná osoba, jsou povinni znečištění neprodleně odstranit, jinak bude odstraněna na jejich náklad.

23. Větrání bytů do vnitřních prostorů domu je zakázáno.

24. Chodník před vchody domů musí být stále průjezdný. Předjetí motorového vozidla před vchody domů  lze jen po dobu nezbytnou pro naložení nebo vyložení nákladu. V těchto prostorách je zákaz mytí, oprav a zkoušení motorového vozidla. Uživatelé bytu odpovídají za dodržování tohoto ustanovení ze strany svých návštěvníků.

25. Domovní odpad se umísťuje do nádob k tomu určených a to takovým způsobem, aby byla zachována co největší čistota. Nádoby  na opad musí být umístěny na místě přístupném obyvatelům domů, kde nezpůsobují hygienické nebo estetické závady, a odkud lze nádoby bez zvláštních potíží    a časových ztrát vynášet k sběrným vozům. 

VII. Zajištění pořádku a čistoty v domě

26. Družstvo je povinno zajistit pořádek a čistotu ve společných prostorách domu. Zajišťuje zejména mytí a stírání schodů a chodeb, udržování čistoty ve společných prostorách ve sklepě a na půdě, čištění schodišťových oken, zábradlí, osvětlovacích zařízení, vchodových dveří; osvětlování schodiště, chodeb a jiných přístupných prostorů v domě; dohlížení na společná zařízení domu; dozor nad prováděním řemeslných a jiných prací objednaných družstvem.

27. Schody a chodby je nutno mýt podle potřeby, nejméně však jednou za 14 dní; jednou týdně je vlhkým hadrem stírat a čistit i zábradlí; jednou za 14 dní čistit volné prostory ve sklepě; alespoň jednou za čtvrt roku čistit schodištní okna, osvětlovací tělesa a ostatní společné prostory, příslušenství a zařízení.

VIII. Informační zařízení v domě

28. Vývěsky, nápisy a jiná informační zařízení (reklamy) mohou být umístěny na domech           a uvnitř domu jen se souhlasem družstva.

29. Uživatelé bytů jsou povinni v blízkosti zvonků do bytů vyznačit své jméno i jména těch, jimž uživatel bytu přenechal do užívání část bytu (podnájemníků). 

30. Družstvo na nástěnkách informuje uživatele bytů o družstevních či veřejných schůzích, opatřeních týkajících se  údržby a užívání bytů, společných prostorů a zařízení domu, požární ochraně, apod. 

IX. Ostatní zařízení v domě

31. K hlavním uzávěrům vody a plynu, kanalizačním čistícím otvorům, uzávěrům jednotlivých stoupaček studené a teplé užitkové vody a dálkového topení, pokud jsou ve společných prostorách, musí být vždy zajištěn volný přístup. Jsou-li tato zařízení v místnostech určených k výhradnímu užívání uživateli bytu, musí být učiněna taková opatření, aby k nim byl v případě nutnosti přístup i za nepřítomnosti uživatele bytu nebo příslušníků jeho domácnosti.

32. Osoba, která uzavřela domovní uzávěry vody, plynu apod., musí zajistit, aby jejich uzavření a opětné otevření bylo všem uživatelům bytů včas oznámeno.

X. Prádelna, žehlírna a sušárny prádla

33. Prádelny užívá v rámci jednotlivých domů každý podle pořadí stanoveného vzájemnou dohodou. Určené pořadí domů se zveřejní na domovní vývěsce a uživatelé bytů jsou povinni se jím řídit.

34. Po použití prádelny je uživatel povinen ji řádně uklidit, vyčistit a odevzdat klíč osobě určené družstvem. 

35. Úhrada za užívání domovní prádelny a žehlicího stroje se platí podle předpisu stanoveného družstvem. O užití prádelny a žehlicího stroje je uživatel povinen provést záznam v příslušné evidenční pomůcce. 

36. Pro užívání sušáren platí obdobné pořadí jako pro užívání prádelny. Dny určené pro sušení prádla navazují na dny určené k užívání prádelny.  Pro malou sušárnu neplatí ustanovení o určeném pořadí. 

37. V prádelně a sušárnách není dovoleno uskladňovat předměty, kouřit, užívat otevřeného světla, provádět lakýrnické práce a pod.

38. Klíče od prádelny, žehlírny a sušáren jsou uloženy u osoby určené družstvem a musí být kdykoliv dosažitelné. Náhradní klíče pro nutné případy musí být uloženy na určeném vhodném místě. V době mrazů nesměji okna v sušárnách zůstat otevřena.

XI. Uzavírání domu a společných prostor

39. Vchody do domů  a dveře suterénní spojovací chodby se zamykají po celých 24 hodin.. Každý oprávněný uživatel bytu má právo na jeden klíč od hlavního vchodu do domu. Na jeden byt přináleží jeden klíč od dveří suterénní spojovací chodby a kočárkárny.

40. Klíče od uzamykatelných společných prostor v domě, od místností a sklepů, kde jsou uzávěry vodovodu a plynovodu, rozvodů dálkového topení jsou uloženy na místě k tomu určeném. Místo, kde jsou klíče uloženy, a jména osoby odpovědné za uložení klíčů, musí být uvedeno na informační tabuli. 

41. Uživatel bytu je povinen po zániku práva na užívání bytu odevzdat družstvu všechny klíče, které má k zámkům v domě, bez náhrady. V případě nedodržení této povinnosti je uživatel povinnen uhradit výměnu zámkových vložek a výrobu potřebného počtu klíčů.

XII. Sklepy

42. Ve sklepních kójích nesmí být uloženy hořlavé látky v takovém množství, že jejich skladování zvyšuje pravděpodobnost vzniku požáru a tím i požární nebezpečí. Je zakázáno skladovat hořlavé látky 1. a 2. třídy nebezpečnosti (např. propan-butan, vodík, acetylen, benzin, líh, aceton, toluen, nafta, ředidla, atd.).

43. Uživatel sklepu je povinen umožnit pověřenému zástupci družstva,  po předchozím oznámení a předem sjednané denní době, vstoupit do sklepu za účelem kontroly dodržování tohoto ustanovení.

44. Uživatel musí zabezpečit, aby věci uložené ve sklepech nebyly zdrojem šíření hmyzu či hlodavců.

45. Je zakázáno instalovat ve sklepních kójích individuální osvětlení, kouřit a užívat otevřeného světla ve sklepních prostorách.

46. V době mrazů musí být sklepní okénka uzavřena.

XIII. Vyvěšování věcí, klepání a čištění

47. Uživatel bytu nesmí bez písemného souhlasu družstva umisťovat na vnější konstrukce domu (okna, fasádu, střechu) jakákoliv zařízení a předměty. Umisťování krmítek v oknech není dovoleno. 

48. Květiny v oknech musí být zabezpečeny proti pádu. Při jejich zalévání je třeba dbát, aby voda neztékala a nesmáčela zdi.

49. Vyklepávat a vytřepávat jakékoliv předměty je dovoleno na místech k tomu určených, vzdálených co nejvíce od oken obytných místností. Znečištěný prostor musí uživatel bytu uvést do pořádku. Z oken je přípustné  jen klepání a kartáčování šatů.  

XIV. Domácí zvířata

50. Nájemce nese plnou zodpovědnost za všechna zvířata, která jsou  v bytě držena. Je současně povinen dbát, aby nedocházelo k rušení užívacího práva ostatních obyvatel domu a byla dodržována čistota a hygiena v domě. Držení nebezpečných zvířat (bojových plemen psů, jedovatých zvířat a pod.), tří a více psů nebo koček podléhá souhlasu  uživatelů bytů  v domě souhlasem bezprostředně dotčeným. Provozování chovných stanic domácích zvířat je zakázáno. Uživatel bytu, v kterém je chován pes nebo kočka, je povinen jejich držení ohlásit družstvu. 

XV. Klid v domě

51. Uživatelé bytů jsou povinni učinit vhodná opatření a trvale se chovat tak, aby sami, ani osoby nebo jejich zvířata, které s nimi bydlí, bez oprávněného důvodu neobtěžovali sousedy nadměrným hlukem.

52. Právo na nerušený odpočinek po práci vyžaduje, aby v době nočního klidu, to je od 22 do    6 hodin, bylo zabráněno jakémukoliv hluku. V této době není vůbec dovoleno hrát na hudební nástroje, zpívat, hlučně se bavit, používat vysavačů prachu a jiných hlučných přístrojů a vykonávat jakoukoliv činnost působící hluk. Rovněž je třeba zejména v době nočního klidu ztlumit rozhlasové      a televizní přístroje apod., aby hluk nepronikal do okolí.

Domovní řád byl schválen členskou schůzí Bytového družstva Zelená 25 dne 25. listopadu 2002.










  V Praze 1. prosince 2002

           Předseda představenstva





  Místopředseda představenstva

         Ing. Vladimír Balšánek, v.r.
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