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NZ 480/2017

Stejnopis

NOTARSKY ZAPIS

sepsany dne 18. 09. 2017 (osmnactého zafri roku dva tisice sedmnact) Mgr. Martinou
Kondrovou, notarkou se sidlem v Pardubicich, v notarské kancelari na adrese Smilova
333, Pardubice, PSC 530 02, ==--==== === oo oo

Osvédcuji, ze prvni shromazdéni Spolecenstvi vlastnikli garazi Lezakt cp. 348,
Pardubice, se sidlem Lezakd 348, Pardubice, PSC 530 09 (dale jen ,Spolecenstvi®)
konané dne 06. 09. 2017 (Sestého zafFi roku dva tisice sedmnact) v jidelné SBD Druzba
Pardubice, na adrese Jifiho Potlcka 259, 530 09 Pardubice (dale ijen ,Shromé&zdéni")
piijalo tato rozhodnuti: =-=========mmmmmm e e

Schvaluji se stanovy Spolecenstvi, které zni: -=----======mmmmm oo

1)
2)
3)

1)

----- STANOVY -----
Spolecenstvi vlastniklli garazi Lezakl ¢p. 348, Pardubice

Cast I.
Zakladni ustanoveni

¢l 1
Nazev a sidlo

N&zev spoleéenstvi: Spoledenstvi vlastnikl garazi Lezakl &p. 348, Pardubice -----
Sidlo: Lez&k{ 348, 530 09 Pardubice ------=======mmmm oo
Spole¢enstvi vlastnikl je korporaci, pravnickou osobou zaloZenou za Ucelem
zajistovani spravy nemovité véci - pozemku a budovy uvedenych v &l. 2 odst. 1. -

Cl. 2
Predmét ¢innosti

Cinnost spolecenstvi vlastnikd spocivd v zajistovani spradvy nemovité véci.
Nemovitou véci je pozemek parc. ¢. st. 6870, na némz se nachazi budova garazi
¢. p. 348 v katastralnim Uzemi Pardubice. ---===========mmmmmm oo
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2) Spoledenstvi vlastniki nesmi podnikat, ani se pfimo nebo neptimo podilet na
podnikani nebo jiné ¢&innosti podnikateld nebo byt jejich spole¢nikem nebo
CleNEM, == oo oo ooo oo

3) Cinnostmi spravy nemovité véci, a tedy Cinnostmi tykajicimi se spravy budovy a
pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi zejména: -----------------

a)

provoz, Udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni Upravy a jiné
zmény, v€etné zmeén vedoucich ke zméné v Gcelu uzivani: -------=======-==oc---
aa) spolecnych Casti domu; ----==-== == == oo
ab) technickych zafizeni domu jako spole¢nych ¢asti; a --------------=---------
ac) spole¢nych c&asti domu vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku

jednotky, pokud podle prohlaseni nebo téchto stanov nejde o cinnost

prislusejici vlastniku jednotky v ramci spravy této spolecné casti na

vlastni naklady; -========= == m e
revize technickych siti, spoleCnych technickych zafizeni budovy,
protipozarniho zafizeni, hromosvod(, rozvodl elektrické energie a jinych
spole¢nych zarizeni podle technického vybaveni budovy; --------========-=mcouv
Udrzba pozemKuU; ====== == == oo o o oo o e e e e
uplatnéni prava vstupu do jednotky v pripadé, ze vlastnik jednotky upravuje
stavebné svou jednotku, véetn& mozZnosti pozadovat v odlvodnénych
pripadech predlozeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich
predpisi vyZadovéna, pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohroZuji,
neposkozuji nebo neméni spole¢né Casti budovy. ----------===-=cmmmmmmmem

4) Cinnostmi spravy budovy a pozemku z hlediska spravnich ¢&innosti se rozumi
r 2] (gl I e

a)

b)

c)

d)

e)

f)
9)

h)

zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické cinnosti,
véetné vedeni prislusné technické a provozni dokumentace budovy,
uchovavani dokumentace stavby odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni
podle jinych pravnich ptedpist a zajistovani daldich &innosti, které vyplyvaji
pro osobu odpovédnou za spravu budovy a pozemku z jinych pravnich
predpist; ========mmm e mmm e e e
stanoveni a vybirdni pfedem uréenych finanénich prostfedkd od ¢&lend
spoleCenstvi jako zaloh na prispévky na spravu budovy a pozemku a na
Uhradu nakladd na plnéni spojend s uzivanim jednotek (dale jen ,sluzby"),
jejich evidence, vyuctovani a vyporadani se ¢leny spolelenstvi; ----------------
vedeni Ucetnictvi, zpracovani a predloZzeni dafiovych pfiznani, Fradné
hospodareni s majetkem a pfijmy spolecenstvi, s financnimi prostiedky
placenymi ¢&leny spoleenstvi, vedeni evidence nakladd vztahujicich se
k nemovité vé&ci a k ¢&innosti spoleenstvi vlastnik(i, a provadéni dalich
souvisejicich ekonomickych, provoznich a administrativnich ¢innosti; ----------
vedeni seznamu ¢lenl spoleenstvi, ==--========mmmm oo oo oo
uplatfovéni a vymahani plnéni povinnosti vG¢& jednotlivym ¢&lendm
spoleCenstvi, které jim ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji z téchto
stanov a z usneseni shromazdéni vlastnikd jednotek; -----========--=-mmeeeeeuen
vykon ¢&innosti vztahujicich se k uplatfiovani ochrany prav vlastnikl jednotek;
¢innosti spojené s provozovanim spolecnych casti a technickych zafizeni,
kterd slouzi i jinym osobam nez vlastnikim jednotek v budové, véetné
sjednavani a uzavirani s tim souvisejicich smluv; -------=--=-=--cmmmmmmmm -
¢innosti spojené s najmem spolecnych cCasti, které jsou ve spoluvlastnictvi
véech vlastnikd jednotek v budové, véetné& vybirdni ndjemného a Uhrad za
sluzby, vedeni jejich evidence, vymahani, vyuctovani a vyporadani téchto
plateb se Cleny spoleCenstvi, —========= == oo oo e

5) Spoledenstvi vlastnikl je opréavnéno sjedndvat a uzavirat smlouvy, kontrolovat
jejich pInéni a uplatfiovat naroky z poruseni smluvnich povinnosti druhé smluvni
strany, zejména smluv tykajici se: -=-========mmm s oo

a)

zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek (nejde-li o sluzby,
jejichz dodavky si ¢lenové spolecenstvi zajistuji od dodavatele pfimo); ---------
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b) zajisténi nékterych c¢innosti spravy budovy a pozemku treti osobou (spravcem)
za podminek stanovenych zékonem nebo shromazdénim vlastniky; ------------
C) POJiSte€ni budovy; ==========mmmmmmm
d) najmu spolecnych €asti budovy; ===========mmmmmmmmm o
e) najmu jednotky nebo nebytovych prostor, které jsou vlastnictvim spolecenstvi
VIRSENTKUT, === mm o m s o oo oo e

. Cast II.
Clenstvi ve spolecenstvi vlastniki

Cl. 3
Obecna ustanoveni

Clenstvi ve spolecenstvi vlastniki je neoddélitelné spojeno s existenci
a vlastnictvim jednotky. -----=-====mmm oo e
Za dluhy spolegenstvi vlastnik( ruéi ¢len spolecenstvi v poméru podle velikosti
svého podilu na spolecnych €astech. —-=-======= == oo o m oo
Pfi prevodu vlastnického prava Cdclena spolecenstvi k jednotce nevznika
spoledenstvi vlastnikl povinnost vypotadat prispévky na spravu budovy ani zalohy
na sluzby souvisejici s uzivanim jednotky ke dni Gcinnosti prevodu. Spolecenstvi
vyporada tyto financ¢ni prostfedky v obvyklém terminu shodném pro vSechny
jednotky, ======emmmmm e e e
Spoleenstvi vlastnik( je povinno na zaklad& Zadosti ¢lena spoleenstvi vyhotovit
tomuto clenovi potvrzeni pro prevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké
dluhy souvisejici se spravou budovy a pozemku vaznou na jednotce, popfipadé ze
takoveé dluhy NejSoU. —=-===m == oo oo oo e e
Spolecni ¢lenové spolecenstvi, jimiz jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé,
ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni, jsou povinni urcit a zmocnit spole¢ného
zastupce, ktery bude vykondvat jejich prava za celou jednotku vi¢&i spoleéenstvi
vlastnikl. Spole¢ni ¢lenové jsou povinni pfedlozit zmocnéni v pisemné podobé
statutarnimu organu spolecenstvi. Podpis na zmocnéni nemusi byt ovéreny. -------
Kazdy clen je opravnén dat se na zasedani shromazdéni a pfi hlasovani na
shromazdéni zastoupit fyzickou osobou, kterd nemusi byt ¢lenem spolecenstvi.
PIna moc musi byt pisemna a musi byt predlozena statutdrnimu organu pred
zahajenim zasedani. —-----=- === m oo e e

Cl. 4
Clenska prava a povinnosti a jejich uplatiiovani

Clen spoledenstvi m& prava urdend v obecné zdvaznych pravnich
predpisech, t&chto stanovach a v rozhodnutich orgdnt spoledenstvi, a to zejména:
a) Ucastnit se veskeré &innosti spoledenstvi zplsobem a za podminek uréenych
témito stanovami a obecné zavaznymi pravnimi predpisy, -----------------------
b) Ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
vcéetné Ucasti na rozhodovani mimo zasedani, —---=-===========mmmmmmmmm oo
c) volit a byt volen do orgadnl spoledenstvi, --=========mmmmmmmmmmmmooo oo
d) predkladat orgdnim spoledenstvi navrhy a podnéty k &innosti spoledenstvi a
k odstrané&ni nedostatkl v ¢innosti spoledenstvi, ============mmmmmmmmmeeeeeeee -
e) seznamit se s hospodafenim spoledenstvi a zplsobem spravy nemovité véci,
véetné nahlizeni do smluv uzavienych ve vécech spravy, do Ucletnich knih a
dokladl. Nahlizeni Ize realizovat podle pravidel uvedenych v odst. 5, &l. 4
téchto stanov a to vzdy po predchozi domluvé se statutarnim organem. -------
f) nahlizet v souladu s pravidly uvedenymi v odst. 5, ¢l. 4 téchto stanov do
pisemnych podklad( pro jednani shromazdéni, zapist ze schlize shromazdéni,
jakoZ i do podkladd, z nichZ vyplyva uréeni jeho povinnosti podilet se na
nakladech na spravu nemovité véci, na nakladech na sluzby a podilet se na
Uhradeé ztraty spoleCenstvi, —========== === oo s oo
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g) zadat statutarni organ spolecenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv
¢lena spolecenstvi nebo najemce jednotky v budové, ---------=-------mcmmmuuo-
h) obdrzet v€asné vyuctovani zaloh na naklady spojené se spravou nemovité véci
a zéloh na Uhradu sluZeb, a to nejpozd&ji do 4 (&tyf) mésicd od skonéeni
kalendarniho roku, ===========memmemm oo oo e e
i) obdrzet preplatek z vyuctovani zaloh na Uhradu sluzeb, a to nejpozdéji do 4
(&tyF) mésict od dorudeni VyUEtOVANI. ==-======m=mmm oo

2) Clen

spoleCenstvi ma povinnosti urcené v obecné zavaznych pravnich

predpisech, t&chto stanovach a v rozhodnutich organl spoledenstvi, a to zejména

a)

b)

dodrzovat pravni predpisy, tyto stanovy, plnit usneseni organQ
spoleCenstvi pfijatd v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a
t€mito stanovamli, =--===== == === oo e
hradit ve stanoveném terminu prispévky na spravu nemovité véci, opravy,
rekonstrukce a modernizaci domu
platit ve stanoveném terminu zalohy na uUhradu sluzeb a uhradit
nedoplatek z jejich vyu&tovani nejpozdé&ji do 4 (&tyF) mésicl od doruéeni
VYUCEOVANT, === === === m oo oo oo e e e e e e e
v pripadé prodleni s penézitym plnénim ve prospéch spolecenstvi uhradit
spolecenstvi Urok z prodleni ve vysi stanovené jinym pravnim predpisem,
ridit se pfi uzivani spolecnych ¢asti pravidly pro uzivani spoleénych casti
nemovité véci a spoleCnych zafizeni budovy, obsazenymi v téchto
stanovach, v domovnim tadu pfijatém shromazdénim vlastnikl a
v usnesenich organl spolecenstvi schvalenych v souladu s obecné
zdvaznymi pravnimi predpisy a té&mito stanovami, vé&etn& pokynl
stanovenych pro provoz spolecnych zafizeni vyrobcem nebo spravcem
technickych zafizeni, ========== === mm oo o
ridit se pravidly pro spravu budovy uvedenymi v obecné zavaznych
pravnich prfedpisech, v t&chto stanovdch a v usnesenich organd
spolecenstvi schvalenych v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy
a te€mito stanovami, =--===== === mmm e
udrzovat svoji jednotku a spolecné Casti, které ma vyhrazeny k vylu¢nému
uzivani tak, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled budovy, zdrzet
se ohrozeni, zmény nebo poskozeni spolec¢nych casti nebo ztizeni vykonu
opravnéni svobodné spravovat, vylu¢né uzivat a uvnitf stavebné upravovat
svoji jednotku a uZivat spole¢né &asti jinym &lendim spoledenstvi, ----------
zajistit dodrzovani pravidel pro spravu budovy a pro uzivani spolecnych
Casti, jakoz i pInéni vySe uvedenych povinnosti osobami, jimz umoznil
vstup do budovy nebo jednotky, ---=--=-==-=-mm oo
neprodlené upozornovat statutarni organ na zavady vzniklé na spole¢nych
¢astech budovy, na jednani osob a na dalSi skutec¢nosti, které spolecné
¢asti budovy poskozuji a dale podle svych schopnosti a moznosti plsobit
proti takovému poSkozovani vcetné cinnosti sméfujicich k predchazeni
SKOd. mm == mmm oo e
oznamit spoleéenstvi vlastnikt do 1 (jednoho) mésice: -------======--mmeeum-
ja) nabyti jednotky do vlastnictvi, -----=--=======mmm o
jb)  svoji adresu (adresu pro dorucovani), -------=--===-==m=mmmmmmomeo
jc) jméno a adresu osoby, jiz Clen spoleCenstvi prenechal jednotku do
UZIVANT, === m e m o o o oo s o e e e e e e
je) jakoukoli zmé&nu Gdaju uvedenych pod body ja) aZ jc). ----------------
odstranit na sv(j naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach
nebo spoleénych &astech nemovité véci zplsobil sam nebo osoby, kterym
umoznil do budovy nebo jednotky vstup, ------=--========mmcmmmm -
umoznit umisténi, udrzbu, vyménu a kontrolu zafizeni pro méreni vody,
tepla a jinych energii v jednotce, odecet namérenych hodnot z téchto
zafizeni a zdrzet se vSeho, co by branilo umisténi, Udrzb&, vyméné a
kontrole t&chto zafizeni, a to na vyzvu spole&enstvi vlastnikd. Spoleéenstvi



3)

4)

5)
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je opravnéno ke kontrole téchto zarizeni kdykoliv bez predchozi vyzvy za
pritomnosti osoby opravnéné k uzivani jednotky, -----------==-----mmmmmmuuo-

m) zdrzet se vsSeho, co brani udrzbé, opravé, modernizaci, rekonstrukci,
Upraveé, prestavbé ci jiné zméné budovy nebo pozemku, o niz bylo radné
spolecenstvim rozhodnuto, umoznit pfistup do jednotky nebo spolecné

casti, ktera mu vylu¢né slouzi k uzivani, pokud ma byt Gdrzba, oprava,
modernizace, rekonstrukce, Uprava, prestavba nebo jind zména domu

nebo bytu provadéna uvnitf jednotky nebo na spole¢né casti, kterd mu
vyluéné k uzivani slouzi, pokud byl k tomu pfedem vyzvan spolecenstvim
VIastnikQ, =========mm e e

n) oznamit spolecenstvi predem provadéni stavebnich Uprav v jednotce a
umoznit pristup &lendm orgdnl spoledenstvi i jimi pribranym tfetim
osobdm do bytu na zakladé prfedchozi vyzvy spoledenstvi vlastnikl pro
ovéreni, zda jim provadéné stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo
nemeéni spolecné ¢asti, a to i opakovang, ------====== == - mmmmm oo

o) predat spoleCenstvi k rukam statutarniho organu ovérenou projektovou
dokumentaci v pfipadé, kdy provadi zménu stavby, oznamit zameér
stavebnich Uprav v jednotce, -------======= == s oo

p) pro pripad havarijnich situaci sdélit spolecenstvi jméno, telefonni cislo a
adresu osoby, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do
jednotky, bude-li toho nezbytné zapotrebi, ----------=----==-=-mmmcmmem -

q) oznamovat véas, nejpozdéji do 30 (tficeti) dnd, ode dne zmény, vedkeré
zmény a skuteénosti rozhodné pro rozd¢tovani nakladld na sluzby. ----------

Vyzvu k umoznéni pristupu do jednotky nebo na spolecnou ¢ast slouzici vylucné
¢lenu spolecenstvi je povinen udinit statutarni organ ¢lenovi spolecenstvi nejméné
15 (patnacti) dnd pfed zamyslenym datem realizace pFistupu. V odlvodnénych
pripadech neprodleng@. —=-===== === oo m oo e
Sva prava uplatfiuje ¢&len spoledenstvi vQé&i statutdrnimu organu, pfi konani
zasedani shroméazdéni uplatfiuje sva prava vici shromazdéni. -----=====-=----------
V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokumentl podle odst. 1, &l. 4, pism.
e) a f) t&chto stanov nema ¢len spoledenstvi pravo pozadovat vydani dokumentd
do jeho dispozice. ~=-========mmmmm e e

Céast II1.

Pravidla pro spravu domu a pozemku a pravidla pro uzivani spoleé¢nych casti

1)

2)

3)

Cl. 5
Pravidla pro spravu domu a pozemku

Osobou odpovédnou za spravu budovy a pozemku je vylu¢né spolecenstvi
vlastnikl. Spole&enstvi vlastnikd je opravnéno uzavfit se tfeti osobou smlouvu o
zajistovani nékterych c&innosti spravy budovy a pozemku pfi dodrzeni podminek
stanovenych pro tento postup obecné zavaznymi pravnimi predpisy, témito
stanovami a usnesenimi shromazdeéni. ------======== == oo o oo
Sprava budovy a pozemku zahrnuje vSe, co nendlezi vlastniku jednotky a co je
v zdjmu vdech spoluvlastniki nutné nebo G&elné pro Fadnou péc&i o budovu a
pozemek jako funkéni celek a zachovani nebo zlepseni spolecnych cCasti, jakoz i
¢innosti spojené s pripravou a provadénim zmén spole¢nych d¢asti budovy
modernizaci, rekonstrukci, nastavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo zménou
vV uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni v budové nebo
na pozemku slouzicich véem spoluvlastnikim budovy. Sprava se vztahuje i na
spolecné Casti, které slouzi vylu¢né k uzivani jen nékterému spoluvlastniku. -------
Spolegenstvi vlastnikG pravné jednd s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami.
Nabyvat majetek a nakladat s nim mdZe pouze pro Ulely spravy budovy a
pozemku. K pravnimu jednani, kterym spolecenstvi zajisti dluh jiné osoby, se
NEPFINIIZI. === == m oo oo oo
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Vzniknou-li &lendim spoledenstvi prava z vad jednotky, zastupuje je spoleéenstvi
vlastnikl pfi uplatfovani t&chto prav. ==========mmmmm oo
Za spoledenstvi jednd jeho statutarni organ, ktery zajistuje cinnosti spravy,
nejsou-li obecné zavaznym pravnim predpisem nebo témito stanovami nebo
rozhodnutim orgadnu spolecenstvi vyhrazeny shromazdéni spoleCenstvi nebo
jinému organu spolecenstvi. =---==-==-mmmm oo e
Statutarni organ je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci
v souladu se schvalenym rozpoctem spolecenstvi. V ostatnich pripadech je
OpPravnen rozhodnoUt 0 ======= === m o m o oo e e e e e e
- nabyti movitych véci, jejichz pofizovaci cena v souhrnu za kalendarni rok

nepresahne ¢astku schvalenou shromazdénim, -------=========mmmmmmmmmmmmmm oo
- 0 zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zlstatkovd cena, jde-li o

dlouhodoby hmotny nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykla,

jde-li o jiny movity majetek, v souhrnu za kalendarni rok nepresahne castku

schvalenou shromazdeénim. —-----=--=-m oo mm oo oo
Statutarni organ je opravnén rozhodnout o opraveé, modernizaci nebo rekonstrukci
spoleCnych Casti v souladu se schvalenym planem oprav, modernizaci a
rekonstrukci spole¢nych ¢asti a rozpoctem spolecenstvi. V ostatnich pripadech je
opravnén rozhodnout o nakladech na opravu, modernizaci nebo rekonstrukci,
nepresahnou-li naklady v jednotlivém pripadé cCastku schvalenou shromazdénim;
tento limit neplati, pokud jde o opravu provadénou v souvislosti s havarii nebo o
opravu, jejiz nutnost plyne z revizni zpravy. ------====-= - o oo

Cl. 6
Pravidla pro uzivani spole¢nych c¢asti nemovité véci

Spole¢nymi ¢astmi jsou ty ¢asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit
vlastnikim jednotek spoleéné&. Mezi né nalezeji spole¢né prostory, zejména vjezdy
a vstupy, vnitfni i venkovni schodisté, chodby, vnitini komunikace, rampy, dilna a
dal&i prostory uréené pro spole¢né uzivani. Shromazdéni vlastnikl mize schvalit
domovni tad, ktery upravi podrobnosti zplsobu uzivani jednotek a spolednych
prostor. Provozni fad se vyvésuje na nasténce ve vSech sekcich. Provozni fad je
zavazny pro vSechny cleny spolecenstvi a pro dalsi osoby vstupujici do budovy.

Clen spolecenstvi je povinen dodrzovat klid, porddek a Cistotu ve spole¢nych
¢astech, vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravy, verejny poradek nebo
jednani, které by branilo neruéenému vykonu prav ostatnich ¢lenl spoleéenstvi.

Clen spoledenstvi je povinen zdrzet se umistovani predmétd nepatficich
k vybaveni budovy ve spolecnych castech a spolec¢nych prostorach budovy,
zejména ukladani latek snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpecnych,
zdrzet se uzivani otevieného ohné, koureni ve spole¢nych prostorach budovy, a
v prostoru na stfeSe nebo vytvareni prepazek ve spole¢nych ¢astech. --------------
V pripadé pohybu ve spole¢nych prostorach bez automatického zhasinani svétla je
povinen Clen spolecenstvi zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v téchto prostorach
zhasnuto. ==-===--mmmmmm o e e
Vyvésky, napisy a dalsi informacni zafizeni mohou byt v prostorach budovy a na
budové umistovdny pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem statutdrniho
organu spolecenstvi; tento souhlas nenahrazuje povoleni pfislusného organu
statni spravy, je-li ho tfeba. Pfi zaniku prava na umisténi informacniho zafizeni
zavazuje se Clen spolecCenstvi neprodlené toto zafizeni odstranit a svym nakladem
uvést misto do plvodniho stavu. Clen spolecenstvi se zdrzi umistovani reklam a
vyvések na informacni tabuli slouzici pro podavani informaci statutarnim organem
SPOIECENSEV, === === = oo oo oo o o e e e e
Kazdy clen spolecenstvi je povinen si pfi uzivani jednotky pocinat v souladu
s dobrymi mravy tak, aby nedochézelo k obt&Zovani ostatnich &lend spoleéenstvi;
pfi provadéni stavebnich praci v jednotkach je povinen oznamit termin provadéni
stavebnich praci statutdrnimu orgadnu spolecenstvi a ostatnim ¢&lenim
SPOIECENSEV, === === = oo oo o e e
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7) Statutdrni organ spoledenstvi zajistuje kontrolu vyuziti spoleénych ¢&asti v

porovnani s jejich plvodnim uréenim. V pfipadé zajmu ¢lena spoleéenstvi o vyuziti
spoleCnych casti, véetné spolecnych prostor, uzavird clen spolecenstvi dohodu
s ostatnimi vlastniky jednotek prostiednictvim spolegenstvi vlastnikd. -------------

Cast 1IV.

Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi, prispévky na spravu domu a

1)

2)

1)

2)

pozemku, tuhrady nakladt na sluzby

cl. 7
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

Rozpolet na kalendaini rok schvaluje shromazdéni vlastnik( nejpozdéji do konce
mésice dubna kalendarniho roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Navrh rozpoctu
predklada statutarni organ spolecenstvi. —---=======-= oo oo oo
Rozpocet zahrnuje dveé Casti: —--------= == mmmmm oo
a) hospodareni s dlouhodobou zalohou na opravy a technické zhodnoceni
spolecnych Casti budovy s témito Udaji: ------------=-=-===-mmm oo

- zUstatek k 1. lednu, =======mmmmmmmmmm e e e e e

- tvorba z pravidelnych i mimoFfadnych pFispévkd ¢leni spoledenstvi na
Spravu budovy a pozemku, —========= === s m o e

- cerpani na jmenovité uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce
spolecnych Casti budovy, —----========mm oo

- cerpani na béznou udrzbu, opravy, revize a prohlidky spolecnych casti,
pojisténi spoleCnych ¢asti budovy a pozemku, ------=-==-=====-=--cmmmmmmm-

- zUstatek k 31.12.; ==mmmmmmmm e e e

b) naklady nehrazené z dlouhodobé zalohy podle pism. a), zejména: -------------
- odmény ¢&lend orgadn( spolecenstvi véetn& povinného pojistného na
verejnopravni pojiSténi, —----------mmm oo oo

- odména osoby zajistujici nékteré cinnosti spravy budovy a pozemku a
vedeni Ucetnictvi spolecenstvi, —-======== == == oo m o e

- chod kancelare spolecCenstvi, vcetné jejiho vybaveni a kancelarskych
POtFED, === === m oo o o

- rozultovani a vyultovani nakladd na sluzby, véetn& provedeni odectd

z méFidel spotfeby vody a zafizeni slouZicich k rozt¢tovani nakladi na

teplo a dalSich energii, —----======== == m oo

- bankovni poplatky, ========== == s o e

Q VYNOSY, ZE€JMEN@: === === == oo oo m oo oo oo e e e

- prispévky ¢&lend spoleenstvi na spravu budovy a pozemku vyjma &asti
prispévkl uréenych do dlouhodobé zalohy podle pism. a), ---=============---

- Uroky z vklad( na bankovnich Gétech spoledenstvi a jiné finanéni vynosy. --

¢l 8
Pfispévky na spravu budovy a pozemku a Ghrady nakladd na sluzby

Pro U&ely financovani nakladd na spravu budovy a pozemku plati ¢lenové
prispévky formou rocnich zaloh, a to stejnou Castkou za jednotku - na naklady
vlastni spravni c¢innosti spolecCenstvi (§ 1180 odst. 2 obdanského zakoniku) i na
ostatni ndklady, nedohodnou-li se vSichni vlastnici na jiném podilu na Ghradé
nakladl na spravu budovy a pozemku, =========== ==
Za Ucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spoleénych casti se
z celkového prispévku na spravu budovy a pozemku vytvari ucetné oddéleny
dlouhodoby financni zdroj — dlouhodoba zaloha. Pravidla pro jeho tvorbu a pouziti
schvaluje shromazdéni vlastnikd. Vysi mésiéniho prispévku do dlouhodobé zalohy
stanovi statutarni organ na zakladé planu oprav, modernizaci a rekonstrukci. -----
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3) Zalohovy prispévek na spravu budovy a pozemku, vyjma dlouhodobé zalohy, se
vyUctuje takto: kladny zlstatek se prevede na dlouhodobou zalohu, zaporny
zUstatek se uhradi z dlouhodobé zalohy, nerozhodne-li shroméazdé&ni vlastnikd
jinak. Nevycerpany zlstatek dlouhodobé zalohy se nevypotadava a prevadi se do
dalSiho roKU. ====== === m o m oo o e e e e e e

4) Pokud neni pro dany kalendaini rok spoleenstvim vlastnikd rozhodnuto jinak,
plati vysSe prispévku na spravu budovy a pozemku platna v obdobi predchazejiciho
kalendarnino roKU. ======= == == mm s o o oo e e e e

5) Spoledenstvi vlastnik( zajidtuje tyto sluzby: dodavku vody a odvadéni odpadnich
vod, osvétleni spoleCnych prostor v budové, uklid spole¢nych prostor v budové a
dalsi sluzby, o jejichZ poskytovani rozhodne shroméazdéni vlastnikd. ----------------

6) Na naklady na sluzby jsou clenové spolecenstvi povinni platit ro¢ni zalohu
splatnou spolec¢né s prispévkem na spravu budovy a pozemku vzdy k poslednimu
dni mésice cCervna prislusného kalendarniho roku. Zalohy se stanovuji na zakladé
skuteénych naklad( predchazejiciho zG&tovaciho obdobi, kterym je kalendaini rok,
s prihlédnutim k ptedpokladané vysi nékladd pro dany kalendarni rok. -------------

7) Naklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozuctuji takto: --------------=----------
- spotrebu elektrické energie ve spolecnych prostorach budovy, uklid spole¢nych

prostor, popfipadé dalsi sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a
prijemcem sluzeb stejné za jednotku, --------======-mm oo oo
- spotrebu elektrické energie v jednotkach podle podruznych méridel; vlastnici,
ktefi neumozni odecet podruzného méridla, uhradi pomérnou cast rozdilu mezi
stavem fakturaéniho méfidla a soultem provedenych odeétd podruznych
meéfidel v dané SeKCi. —========= === mm oo oo

8) VyuUctovani zaloh na sluzby je spoledenstvi vlastniki povinno provést nejpozdé&ji
do 4 (&tyf) mésich od skonéeni zuctovaciho obdobi. Vyudtovani se doruéi ¢lendm
spolecenstvi na adresu uvedenou v katastru nemovitosti, a nebo, pokud o to ¢len
pozada, na jim uvedenou korespondencni adresu a zaroven se uverejni informace
o provedeném vyuctovani na vyvésce v budové. Od doruceni vyuctovani bézi
¢lendm spoledenstvi lhdta 30 (tficeti) kalendafnich dnd na uplatn&ni namitek ke
zplUsobu a obsahu vyUétovani. Po uplynuti této reklamaéni IhGty jiz reklamovat
vyuctovani nelze. Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt uskutecnéno do 30
(tficeti) dnd od doruéeni namitky. PFeplatky a nedoplatky z vyuctovani jsou
splatné nejpozdé&ji ve |haté 4 (&tyf) mésicl ode dne doruéeni vyuctovani Elenovi
SPOIECENSEV, === === == oo oo o e e e e

9) Stanovi-li zvlastni zakon pro dluhy z titulu Uhrad za sluzby poplatek z prodleni, je
¢len spolecenstvi, ktery dluzi platbu, povinen tento poplatek ve vysi stanovené
zakonem zaplatit, ~=-=== == mmm

10)Statutarni organ je povinen po zjisténi vzniku dluhu upozornit pisemné clena
spoletenstvi na dluh a vyzvat jej k Uhrad&. Nedojde-li k Uhradé ani v pribéhu
mésice nasledujiciho po upozornéni statutdrnim organem, je opravnén statutarni
organ podat Zalobu na zaplaceni dluzné cCastky proti Clenu spolecenstvi, kdyz
vedkeré naklady spojené s vymahanim dluhu véetné naklad( na soudni poplatek a
naklady pravniho zastoupeni je povinen hradit dluzici ¢len spole¢enstvi. -----------

Cast 1v.
Organy spolecenstvi

¢l o
Spolec¢na ustanoveni

1) Orgdny spole€enstVi JSOU: ==========m oo m oo oo e
a) Shromazdeéni, =-==========mmmmmmm oo oo e
b) vybor spole€enstvi. —====-===m=mmmm oo oo

2) Clenem voleného organu spoledenstvi nebo volenym orgdnem mdzZe byt jen ten,
kdo je svépravny a bezuhonny ve smyslu pravniho predpisu upravujiciho
zivnostenské podnikani, je-li ke dni volby pIné svépravny; to plati i pro zastupce
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pravnické osoby, kterd je sama c¢lenem voleného organu. Je-li ¢lenem voleného
organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v orgdnu zastupovala,
jinak je pravnicka osoba zastupovana Clenem jejiho statutarniho orgénu. ----------
3) Clenem voleného organu nebo volenym orgdnem spoleenstvi nemiZe byt
soucasné ten, jehoz pribuzny v fadé prfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka)
je ¢lenem voleného organu spoledenstvi. Clenstvi v jednom voleném orgénu
spoleCenstvi je neslucitelné s clenstvim v jiném voleném organu tohoto
SPOleCenstvi. =====mmmmmmm oo
4) Clen voleného orgdnu nebo voleny organ spoleéenstvi miZe byt volen op&tovné.
5) Kdo pfijme funkci voleného organu nebo clena voleného organu, zavazuje se, ze
bude tuto funkci vykondvat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a
peclivosti. Ma se za to, ze jedna nedbale, kdo neni této péce radného hospodare
schopen, ac¢ to musel zjistit pfi prijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi
Z toho pro sebe dusledky. =======s=s=mememmm oo
6) Clen voleného organu vykonava funkci osobné; to vSak nebrani tomu, aby clen
zmocnil pro jednotlivy pfipad jiného clena téhoz organu, aby za ného pfi jeho
neucasti hlasoval. ------=====m oo o e
7) Nenahradil-li ¢len voleného organu $kodu, kterou zpusobil spole&enstvi pti vykonu
své funkce, ackoli byl povinen Skodu nahradit, ruci véfiteli spoleCenstvi za dluh
spoledenstvi v rozsahu, v jakém &kodu nenahradil, pokud se nemuze véfitel pln&ni
na spolecenstvi vlastnikd dOmMOCi. ============= ==
8) Dobra vira ¢lenl organu spoleéenstvi se pricitd spoledenstvi., ----==-===mmmmmmmmmeem-
9) K usneseni organu spoleenstvi, které se pfi¢i dobrym mravim, nebo méni
stanovy tak, ze jejich obsah odporuje donucujicim ustanovenim obcanského
zadkona, nebo jde-li o usneseni v zaleZitosti, o které tento orgdn nema pusobnost
rozhodnout, se hledi, jako by nebylo pfijato. -------=-==-====-mmmmmmm
10)Funkéni obdobi volenych orgénl nebo &lend volenych organd je pétileté. ----------
11)Clenové volenych organd, jejichz pocet neklesl pod %2 (jednu polovinu), mohou
kooptovat nahradni ¢leny do nejblizsiho zasedani shromazdéni. ---------------------
12)0 prubé&hu jednani organu pofidi ten, kdo jednani organu svolal, zapis, ktery musi
obsahovat nejméné Udaje o misté, datu a programu jednani organu, pfijata
usneseni, vysledky hlasovani a namitky ¢lenl. Pfilohou zépisu je seznam ¢lenl
orgdnu s uvedenim, kdo ze ¢&lend nebyl pfitomen, pozvanka na jednani a dalsi
podklady, které byly predlozeny k projednavanym zalezitostem. V zapisu se
jmenovité uvedou clenové organu, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim
nebo se zdrzeli hlasovani; u neuvedenych &lenl se ma za to, Ze hlasovali pro
prijeti usneseni. Na zadost ¢lena organu, ktery hlasoval proti pfijatému usneseni,
se v zapise také uvede dlvod jeho nesouhlasu. Zapis podepisuje ten, kdo jednani
voleného organu svolal a alespon 1 (jeden) dalSi ¢len organu. Zapisy vcetné
pisemnych podkladi k jednani jsou uchovavany u pfedsedy vyboru. Kazdy ¢len
organu ma pravo na vydani kopie zapisu. -----========mmm oo mm o
13)Kazdy voleny orgadn rozhoduje vétdinou hlasd vdech svych ¢&lend. Zasedani
voleného orgadnu se svold vhodnym zplsobem ve |hit& nejméné& 7 (sedm) dni
pred jeho konanim. Z pozvanky musi byt patrné misto, ¢as a porad jednani. ------
14)Kdo zasedani svolal, mize je odvolat nebo odlozit stejnym zplsobem, jakym bylo
SVOIAN0, === == == o m o oo e e
15)Osoba povérend vedenim zasedani voleného organu vede zasedani tak, jak byl
jeho porad na pozvance ohlasen, ledaze se voleny organ usnese na jiném poradu
jednani. Zalezitost, kterd nebyla zarazena na porad jednani pfi jeho ohlaseni, Ize
rozhodnout jen za Gcasti a se souhlasem v3ech ¢lend voleného orgadnu, ------------
16)Hlasovani ve voleném orgdnu spolecenstvi je verejné. -----------------ccmmmmmmmooo
Cl. 10
Shromazdéni

1) NejvySSim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvori vsichni clenové
spoledenstvi. Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild ¢lend



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)
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spolecenstvi na spoleénych ¢astech domu. Clenové spolecenstvi, ktefi jsou
spoluvlastniky jednotky, maji spole¢né jeden hlas. ---------==-=-=mmmmmmmmmmeo
Statutarni organ svold shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné
jedenkrat do roka. Shromazdé&ni svoldva statutdrni organ i z podnétu vlastnikl
jednotek, ktefi maji vice nez ' (jednu &tvrtinu) v3ech hlasl, nejméné vsak 2
(dvou) z nich; neudini-li to do 30 (tficeti) dnd, jsou opravnéni svolat tito vlastnici
shromazdéni k zasedani na naklad spoletenstvi vlastnikl sami. Shromazdéni je
svolavano ve |hité nejméné 20 (dvacet) dnl pred jeho konanim, a to v méstské
Casti Polabiny, =-====== == m o m oo o e e
Jednani shromazdéni je svolavano pozvankou, z niz musi byt zifejmé misto, Cas a
porad jednani. K pozvance musi byt pripojeny podklady tykajici se poradu
zasedani, nejsou-li tyto podklady pfipojeny, je povinen svolavatel umoznit
kazdému clenu spoleCenstvi véas se seznamit s témito podklady. Pozvanka se
vyveési na vyvésku ve vsech sekcich budovy a nebo, pokud o to ¢len pozada, zasle
se na jim uvedenou e-mailovou adresu. Pokud nejsou pfipojeny k pozvance
podklady tykajici se pofadu zasedani, musi pozvanka obsahovat oznaceni mista,
kde se ¢&len spoledenstvi mize sezndmit s podklady k jednotlivym zaleZitostem
programu Shromazdeni. =----=-== === - s oo oo o e
Ma-li dojit ke zmé&né stanov spolecenstvi nebo k pfijeti usneseni, jehoz disledkem
je zména stanov spolecenstvi, pozvanka obsahuje v pfiloze téz navrh téchto zmén
stanov Nebo NAvrh USNESENI. —======= == == oo oo oo e e
Shroméazdéni je zplUsobilé se usnadet za pritomnosti ¢lend spoleéenstvi, ktefi maji
vétdinu véech hlasQ, =======mmmmm e
K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétdiny hlasG ptitomnych ¢&lend
spolecenstvi s témito vyjimkami: --------==mm oo oo
a) k prijeti rozhodnuti o zmé&né& velikosti podili na spoleénych &astech véem

vlastnikim jednotek - ¢&lenim spoledenstvi nebo o zméné& pomérd vyse

pfispévku na spravu budovy a pozemku jinak nez v disledku zmény podilu na

spolednych &astech, je vyzadovan souhlas véech &lenl spoleéenstvi, ------------
c) ke schvaleni stavebnich Uprav spocivajicich v modernizaci, rekonstrukci a

opravach spole¢nych casti budovy, jimiz se neméni vnitfni usporadani a

zaroveri velikost spoluvlastnickych podili na spoleénych ¢astech je zapotiebi 75

% (sedmdesati péti procentni) vétsiny hlasi ptitomnych &lent spoledenstvi, ----
d) ke schvaleni zplsobu financovani (napf. uzavieni Gvérové smlouvy) stavebnich

Uprav spocivajicich v modernizaci, rekonstrukci a opravach spolecnych casti je

zapotiebi 75% (sedmdesati péti procentni) vétdiny hlasd pfitomnych &lend

SPOIECENSEVI, === === == m oo o o e e e
Neni-li svolané shromazdéni zpuUsobilé se usnddet, miZe statutdrni organ
navrhnout v pisemné formé do 1 (jednoho) mésice ode dne, na ktery bylo
zasedani svolano, aby clenové spolecenstvi rozhodli o tychz zalezitostech mimo
ZASEAANI, == === e
Kazdy clen je opravnén dat se na zasedani shromazdéni a pfi hlasovani na
shromazdéni zastoupit fyzickou osobou, kterd nemusi byt ¢lenem spolecenstvi.
PIna moc musi byt pisemna a musi byt predlozena statutdrnimu organu pred
zahajenim zasedani. —--------=- - - o m oo e
Kazdy clen spolecCenstvi je opravnén zucastnit se shromazdéni a pozadovat i
dostat na ném vysvétleni tykajici se zalezitosti spoleCenstvi, pokud se pozadované
vysvétleni vztahuje k predmétu jednani shromazdéni. Pokud by pozadoval ¢len
na shromazdéni sdéleni o skute¢nostech, jejichz prozrazeni by zplsobilo
spolecenstvi vaznou Ujmu, nelze mu je poskytnout. --------======-mcmmmmmmmmme

10)Kdo svolal shromazdéni, mdze je odvolat nebo odloZit stejnym zplsobem, jakym

bylo svolano. Pokud se tak stane méné nez 3 (tfi) dny pfed ozndmenym datem
s ré 7 v v ré ’ v ré v o V7 oy

konani shromazdeni, nahradi spolecenstvi clenum, kteri se dostavili podle

pozvanky, ucelné vynalozené naklady. -------====-=—m o oo

11)Zalezitost, ktera nebyla zafazena na porad jednani shromazdéni v pozvance, Ize

rozhodnout jen se souhlasem nadpolovi¢ni vét&iny pfitomnych &lenl spoleéenstvi.
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12)Jednani shromazdéni zahaji povéreny clen statutarniho organu, ktery ovéri, zda je

shromazdéni schopno se usnaset. Poté zajisti volbu predsedy zasedani
shromazdéni, volbu zapisovatele a ovérovatele zapisu. Predseda zasedani vede
shromazdéni tak, jak byl ohlasen jeho porad, pokud se shromazdéni neusnese na
predCasném ukonceni zasedani. ==============mm == s oo

13)Na shromazdéni hlasuji &lenové spoledenstvi vefejné. Shromazdéni se mdize

vétdinou hlast pfitomnych ¢lenl usnést, Ze bude o urdité zaleZitosti hlasovat tajné

’ ’ ’ o z Vs v 7 v v ’ v v r
pomoci hlasovacich listku. V takovem pripadé shromazdéni soucCasneé stanovi
postup pro tajné hlasovani. ==-==========mm e oo

14)Z jednani shromazdéni se porizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida statutarni

organ. Zapis musi obsahovat nezbytné Udaje prokazujici schopnost shromazdéni
k usndeni a rozhodovani, zdznam o prub&hu jednani, plnd znéni pfijatych
usneseni, vysledky voleb, pokud byly konany. Prilohou zapisu je listina
pritomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly predlozeny
k jednotlivym projedndvanym boddm. Z&apis podepisuje predseda zasedani,
zapisovatel a ovéfovatel zapisu. Zapisy véetné pisemnych podkladi k jednani
shromazdéni jsou uchovavany u predsedy vyboru. --------===-=-mmmmmmmmmmem oo

15)Je-li pro to ddlezity ddvod, muze prehlasovany vlastnik jednotky, ktery byl

piehlasovan na jednani shromazdéni spolecenstvi, nebo i spoleenstvi vlastnikd,
pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o této zalezitosti rozhodl.
Zaroveh mGze navrhnout, aby soud dolasné zakazal jednat podle napadeného
rozhodnuti. Neni-li navrh podan do 3 (tfi) mésicd ode dne, kdy se vlastnik
jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika. Je-li pro
to dllezity ddvod, muZe vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zaleZitosti, kterd byla shromazdéni predloZzena fadné k rozhodnuti a o které
nebylo rozhodnuto pro nezplsobilost shromazdéni usnaset se. MGze téZ navrhnout
soudu, aby rozhodl o neplatnosti rozhodnuti organu spolecenstvi pro jeho rozpor
se zakonem nebo se stanovami za podminek § 258 obcanského zakoniku. ---------

¢l. 11
Plisobnost shromazdén

=

Do plsobnosti shromazd&ni patii: =--===-========mmmm oo

a)
b)

c)
d)

e)

f)
9)

h)

ZMENA SEANOV, === === oo o o oo e e e e
zména prohlaseni o rozdéleni prava k budové a pozemku na vlastnické pravo
K jednotkdm, —------mmm oo oo o o
volba a odvolavani ¢lend volenych organd a rozhodovani o vysi jejich odmén, -----
schvaleni ucetni zavérky vcetné vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o
hospodafeni spoletenstvi vlastniki a spravé budovy, jakoZ i celkové vyse
prispévkd na spravu budovy a pozemku pro pFisti obdobi, ------========cmmmmmeeee
schvaleni druhu sluzeb a vy3$e zaloh na jejich Uhradu, jakoZ i zplsobu rozGé&tovani
nakladd na sluzby na vlastniky jednotek, =--========mmmmmmmmmmm oo
schvaleni rozpoctu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych ¢asti, ---
roZhodOVANT 0 === === == m s oo oo e

1. C&lenstvi spoleéenstvi vlastnikd v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni;
2. zméné Ucelu uzivani budovy nebo jednotky; ---------=-==-=-mmmmmmmem -
3. zméné podlahové plochy jednotky; -===-=======-mmmmm oo
4. Uplném nebo c¢aste¢ném slouceni nebo rozdéleni jednotek; ------------------
5. zméné podilu na spole¢nych astech; ------======-mmmmmmmmmmmm e
6. zmé&né& v urleni spole¢né ¢&asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnikd

jednotky; =--====-==-=mmmm oo
7. opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spolecné casti, neni-li toto

rozhodnuti v pravomoci statutarniho organu podle ¢l. 5 odst. 7; ------------

8. o zplsobu rozdéleni ztraty a zisku mezi ¢leny spoleenstvi. ------=-===------
udélovani predchoziho souhlasu: ========== === mmm oo
1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani

s nimi a k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci nebo k jinému



i)

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)
4)

5)

6)
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naklddani s nimi, nejsou-li tato rozhodnuti v pravomoci statutdrniho
organu podle €l. 5 0dst. 6; -----===m == m

2. k uzavfeni smlouvy o Uvéru spolecenstvim vlastnikd véetné schvéleni vyse

a podmMinNeK UVEIU; ====== == == o oo oo o e e e e e e
3. k uzavreni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotleny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil

uréeni osoby, kterd ma zajistovat nékteré Cinnosti spravy budovy a pozemku,
rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvalen
zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti, ---------------=---------
rozhodovani v dalSich zalezitostech uréenych témito stanovami nebo
v zalezitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi, -----=-=-========-omcmo-

|
’
I

v

Cl. 12
Rozhodnuti mimo zasedani

O zaleZitostech spadajicich do plsobnosti shromazdéni mdze byt rozhodovéno
mimo zasedani. Statutdrni orgdn zasle navrh rozhodnuti na adresu ¢len(
spoledenstvi uvedenou v seznamu ¢lenl spoledenstvi nebo je predd osobné
¢lenovi spolecenstvi proti podpisu, a nebo, pokud o to ¢len pozada, zasle na jim
uvedenou e-mailovou adresu. Navrh musi obsahovat navrh usneseni, podklady
potfebné pro jeho posouzeni nebo Gdaj, kde jsou uvefejnény, a Udaje o |hité, ve
které se ma vlastnik jednotky vyjadFfit. Lhita k vyjadfeni vlastnika jednotky &ini
15 (patnact) dni od doruceni navrhu ¢lenu spolecenstvi, ----=========mcmmmmmmmmumo
K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadfeni ,souhlasim/nesouhlasim"
¢lena spolecenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadreni ucinéno,
opatfené vlastnoru¢nim podpisem clena spolecenstvi na listinu obsahujici plné
znéni ndvrhu rozhodnuti. =---===== === m oo
Nedoru¢i-li ¢len spoledenstvi ve |hité patnacti dni od doruceni navrhu é&lenu
spoledenstvi statutdrnimu orgadnu svij souhlas s navrhem usneseni, plati, ze
s ndvrhem nesouhlasi. V&tina hlast se po&itd z celkového pocétu hlasi véech
Elenl SpoleCenstVi, =======mmmm e e
Statutdrni organ oznami &lendim spoledenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani
a v pripadé prijeti usneseni jim oznami téz cely obsah pfijatého usneseni. ---------
Rozhodnuti se pfijima vétdinou hlasl vdech &lend spoledenstvi, ledaze obecné
zdvazny pravni piedpis nebo tyto stanovy vyzaduji vy$si poéet hlasd. --------------
Cl. 13
Vybor spolecenstvi

Statutarnim organem spolecenstvi je vybor. Vybor zastupuje spolecenstvi ve
vSech zalezitostech. Navenek zastupuje spolecenstvi predseda vyboru, v jeho
nepritomnosti povéreny clen vyboru. Jde-li o pisemny pravni Ukon, ktery Ccini
vybor, musi byt podepsan predsedou vyboru a dalSim ¢lenem vyboru. Kdo za
spoledenstvi podepisuje, pfipoji k ndzvu spoleéenstvi svij podpis a Gdaj o své
fUNKCI, === == mmmm o m e e e e e e e
Vybor je vykonnym organem spolecenstvi, fidi a organizuje béZnou cinnost
spoleCenstvi, rozhoduje ve vécech spojenych se spravou budovy a pozemku
s vyjimkou téch véci, které jsou obecné zavaznym pravnim predpisem, témito
stanovami svéfeny do vyluéné plsobnosti shromazdéni, nebo které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo. —========== == == oo
Za svou Cinnost odpovida vybor shromazdeni. ----=--=======---mmcmommooooooo oo
Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu voli vybor z fad
svych ¢len( a z funkce piedsedy jej 0dVOIAVA. ~=========mmmmmm e
Vybor ma 3 (tfi) cleny. Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni
vétsina jeho &lend. Vybor rozhoduje vétsinou hlast véech svych ¢lenl. ------------
Clenstvi ve vyboru konci uplynutim funkéniho obdobi. Clen vyboru mdze byt
z funkce odvolan shroméazd&nim. Clen vyboru mdZze pted uplynutim funké&niho
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obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi oznamit vyboru pisemné. Jeho funkce
koné&i dnem, kdy vybor odstoupeni na své schizi projednal, jinak uplynutim dvou
mésich ode dne dorudeni ozndmeni 0 odstoupeni. ==-===========mmmmmmmmmmmmmeeeeee e

Funk&ni obdobi vyboru €ini 5 (pét) let, —=======mmmmm oo

Cl. 14
Urcéeni prvnich clenti vyboru

Prvnimi ¢leny vyboru byli: ---======mmm oo oo

a) Ing. Martin Brat, ----------mmmm oo oo e
b) Ing. LUKAS MUArOCh, ==-=-n=mmmmmmm oo oo oo oo oo oo
c) Irena Danihelkova. —-----=- == oo oo oo oo e e

Cl. 15
Zavérecné ustanoveni

Tyto stanovy byly pfijaty na shroméazdéni vlastnikd jednotek konaném dne 06. 09. 2017.

V ramci vySe uvedeného pfijeti stanov Spolecenstvi zvolilo Shromazdéni téz prvni Cleny
vyboru Spolecenstvi, kterymi jSou: ==========mm oo m oo e

Ing. Martin Brat, nar. 02. 02. 1969, trvale bytem a bydli§tém Lezak( 354,

Pardubice, ---=-=-========mm oo e
Ing. Lukas Mudroch, nar. 03. 03. 1970, trvale bytem a bydlistém Brozikova 424,
Pardubice, ---===-===== == oo
Irena Danihelkova, nar. 20. 07. 1954, trvale bytem a bydli§t&m Partyzan( 349,
Pardubice. ---==========-=mmm oo e

1. Z prohlaseni svolavatele shromazdéni - Stavebniho bytového druzstva Druzba

Pardubice, IC 000 44 997, se sidlem J. Potdcka 259, 530 09 Pardubice,
zastoupeného dle povéreni ze dne 05. 06. 2017 pani Danou Kolackovou, jsem
ovérila, ze toto druzstvo spliiuje podminky dle § 24 odst. 1 zdkona ¢. 311/2013 Sb.,
o prevodech vlastnického prava k jednotkdm a skupinovym rodinnym domidm
nékterych bytovych druZstev a o zmé&né nékterych zdkond (dale i jen ,zdkon o
prevodech vlastnického prava k jednotkam™) a Ze v souladu s § 24 odst. 2 zdkona o
prevodech vlastnického prava k jednotkdm svolalo shromazdéni pozvankou ze dne
05. 06. 2017, kterd byla vyvésena ve spolecnych prostorach domu ¢. p. 348 a
zasldna téZ pisemné vdem vlastnikim jednotek v domé. Pozvénka obsahovala
vSechny povinné nalezitosti dle zakona, tj. § 1221 a § 249 obcanského zakoniku.
Opravnéni vyse uvedeného druzstva jako svolavatele svolat shromazdéni jsem
ovérila ze sdéleni svolavatele ze dne 05. 06. 2017 o tom, Ze mu ke dni 13. 04. 2017
(tj. po dni nabyti ucinnosti zakona o prevodech vlastnického prava k jednotkam -
po 01. 01. 2014) poklesl podil na spole¢nych ¢astech domu na méné nez 1/4 (jednu
¢tvrtinu) a dle § 24 odst. 2 zakona o prevodech vlastnického prava k jednotkam ve
spojeni se Stanoviskem MMR ¢&. 1 ke spravé doml SBD, ve kterych podil druzstva
klesl pod %2 (jednu polovinu) byly pro svolani a rozhodnuti Shromazdéni spinény
zakonem stanovené predpoklady. =-========= = mmm oo
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2. Zustanoveni § 24 zakona o prevodech vlastnického prava k jednotkdm a § 1208
obcanského zakoniku jsem ovéfila, Ze rozhodnuti, jak jsou uvedena v ¢lanku prvnim
tohoto mého notarského zapisu, jsou v ptisobnosti Shromazdéni. -----------------------

3. Zpusobilost Shromazdéni prijimat rozhodnuti jsem ovéfila z pozvanky vysSe uvedené,
vypisu katastru nemovitosti - ¢. LV 13127 pro katastralni GUzemi Pardubice, listiny
pfitomnych a plnych moci resp. povéreni. Shromazdéni bylo v dobé pfijimani
rozhodnuti schopné usnaseni, nebot k pfijeti vSech rozhodnuti I. az II. v ¢lanku
prvnim tohoto notaiského zapisu doslo za Gcasti vlastnikd disponujicich 66 % hlasd,
tj. 84 hlas( z celkového poctu hlast 128, kdyz dle § 1206 odst. 2 zékona ¢&. 89/2012
Sb., obcansky zakonik (dale i jen ,Obcansky zakonik") je Shromazdéni
usnasenischopné, jsou-li pritomni clenové Spolecenstvi, ktefi maji nadpolovicni
vétdinu vdech hlasl, tj. 65 hlasQ. ===========mmmm oo

4. Pocet hlasl je dle § 1206 odst. 1 Obdanského zakoniku uréen podle velikosti
spoluvlastnického podilu ¢lend Spoleéenstvi na spoleénych &astech domu. ---------------

5. V dob& predneseni navrhu na rozhodnuti, hlasovani, s&itani hlasd a vyhlaseni
vysledkd hlasovani ohledné rozhodnuti byla predsedajici Shromazdéni pani Dana
Kolackova, nar. 25. 02. 1959, bytem Veska 96, Sezemice, notafce osobné znama,
a kterd prohlasila, ze Shromazdéni bylo v dobé rozhodovani zpasobilé pFijimat
rozhodnuti. Proti tomuto prohlddeni nikdo z ptitomnych vlastnikd nevznesl protest.

6. Rozhodnuti Shromazdéni byla pFijata tak, ze predsedajici prednesla navrh usneseni
Shroméazdéni a o tomto navrhu bylo hlasovano aklamaci - zdvizenim ruky vlastnika.
Hlasy secetla predsedajici a poté predsedajici konstatovala vysledek hlasovani.
Vysledek hlasovani, tedy, ze navrh byl pfijat a rozhodny pocet hlasd, tedy poclet
hlast “pro navrh”, byl zjist&n pozorovanim a z prohlaseni pfedsedajici. ---------------

7. Shromazdéni pFijalo rozhodnuti uvedena v ¢lanku prvnim tohoto notarského zapisu
takto: —=-mmm oo e

- o navrhu na rozhodnuti ad I. bylo hlasovano takto: -------==-=======--ccmmemo

PRO: 84 hlas(, —=--====== == o mmm oo oo oo
PROTI: 0 (nula) hlasd, ==========mmm oo oo oo oo
ZDRZELO SE: 0 (nula) hlasl. -==-=======mmmmm e oo

K pfijeti rozhodnuti uvedeného v ¢lanku prvnim ad I. tohoto notarského zapisu
bylo dle § 24 odst. 3 zadkona o prevodech vlastnického prava k jednotkam
zapotiebi souhlasu nadpoloviéni vétsiny hlasG vlastniki pFitomnych na
shrom&zdéni, tj. 65 hlasl pFitomnych €lenQ. --====-=======msmmmmmmmmmm o on

Rozhodnuti uvedené v ¢lanku prvnim, ad I. tohoto notarského zapisu tak bylo
pfijato. -----------mmeo
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Vzhledem ke skute¢nostem uvedenym v ¢lanku prvnim a dclanku druhém tohoto
notarského zapisu o své d ¢ u j i, ze pfi jednani prvniho shromazdéni Spolecenstvi, na
kterém jsem byla pfitomna, byly spinény formality, ke kterym je svolavatel povinen,
a ze rozhodnuti  prvniho shromazdéni uvedené v ¢lanku prvnim bylo prvnim
shromazdénim pfijato. ====-=====mmmmmmm oo e

Prohlasuji, Ze mdm za to, ze obsah pfijatého rozhodnuti Shromazdéni - jak je
uveden v ¢lanku prvnim tohoto notarského zapisu, je v souladu s pravnimi predpisy,
pricemz jsem vychazela mimo jiné i z vySe uvedeného § 24 odst. 2 zdkona o prevodech
vlastnického prava k jednotkach ve spojeni se Stanoviskem ¢. 1 MMR, které vyslovné
pripousti analogické pouziti § 24 zakona o prevodech vlastnického prava k jednotkam
i na situace, kdy po 01. 01. 2014 poklesne podil druzstva jako spravce pod Vs (jednu
CEVIEINU) . === mmmm o o oo oo o o e o e e e

O tom byl tento notarsky zapis sepsan a predsedajici po precteni schvalen. ------------

Predsedajici: Kolackova v. r.

Martina Kondrova v. r.
Mgr. Martina Kondrova, notarka se sidlem v Pardubicich
L.S. ¢ 3

Osvédcuji, Zze tento stejnopis notarského zapisu se doslovné shoduje s notarskym
zapisem ulozenym ve sbirce notafskych zapisd Mgr. Martiny Kondrové, notarky se sidlem
v Pardubicich, pod NZ 480/2017. ===========m === = m oo e

Vydano v Pardubicich dne 22. 09. 2017 (dvacadtého druhého zafi roku dva tisice
SEAMNACE). === = mmm e oo oo e e

Mgr. Martina Kondrova, notarka se sidlem v Pardubicich
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